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yTWV. Влада, підприємства, громадяни особливо зацікавлені у захисті своїх прав на нерухоме майно за ра-

хунок державної реєстрації із належною ідентифікацією та у вільному отриманні актуальної інформації для раці-
онального розпорядження майном та його ефективного використання. Тому нерухомість є головним об’єктом када-
стрового обліку в світі, тоді як в Україні головним об’єктом кадастру є земельні ділянки, складові нерухомості, а
будівлі, споруди та інші земельні поліпшення, як і нерухоме майно, у класичному розумінні як земля разом із не-
від’ємно зв’язаними речами ще не входять до складу кадастру. Головна мета цієї роботи – запропонувати метод
кадастрової ідентифікації нерухомого майна. yTWNUIMV��наукових досліджень�полягає у цілеспрямованому ана-
лізі засобів ідентифікації нерухомого майна у кадастрово-реєстраційних системах, поширених у світі, та у розро-
бленні нового методу ідентифікації майна, який одночасно є носієм інформації щодо базових кадастрових даних.
Методологія системи кадастрової ідентифікації нерухомого майна застосовує системний підхід, основою якого є
вивчення об’єктів дослідження як систем. Такий підхід дає змогу розглядати велику групу інформації щодо ка-
дастрових об’єктів, зв’язків між ними та зведення їх у цілісну систему. На системний підхід спирається систем-
ний аналіз, покладений в основу обґрунтування вирішення складних проблем. Імітаційне моделювання системи
кадастрової реєстрації нерухомого майна уможливлює подання інформації щодо нерухомого майна як єдиного
об’єкта, а також відомостей про усі об’єкти у його складі із зв’язками між об’єктами системи типу “один до од-
ного” та типу “один до багатьох” та “багато до багатьох”. <TfKOdWVWI. Виконано аналіз класифікаційних ознак
нерухомості у кадастрово-реєстраційних системах різних країн. Запропонований метод ідентифікації нерухомого
майна, у якому ідентифікаційний номер складається із закодованих даних щодо прав, обтяжень, обмежень у ко-
ристуванні, даних про якісні, кількісні характеристики та цінність об’єктів у складі нерухомого майна. 4VKMNPV�
QNPIfQV�WV�JSVMWIZQV�fQVZK�YLWd(�Запропоновано метод кадастрової ідентифікації нерухомого майна на основі
класифікації за базовими характеристиками кадастрового обліку та реєстрації. На практиці це забезпечить одно-
значну ідентифікацію об’єктів кадастру, що гарантує захист прав власності та миттєве отримання інформації що-
до якісних, кількісних даних та цінності кожного об’єкта нерухомого майна для планування, раціонального
управління нерухомістю, контролю використання земель, оподаткування нерухомості тощо.

Ключові слова: ідентифікація; кадастр; реєстрація; нерухоме майно; земельна ділянка; земельні поліпшення.
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Нерухомість – основний актив підприємства, най-

більша матеріальна цінність сім’ї, традиційний об’єкт
купівлі-продажу, оренди, інвестування, застави, опо-
даткування. Тому нерухомість є головним об’єктом
кадастру в світі, тоді як в Україні головним об’єктом
кадастру є лише земельні ділянки, які згідно із визна-
ченням цивільного законодавства є головними скла-
довими нерухомості. Отримані у цій роботі результати
наукових досліджень із методології кадастрової іден-
тифікації нерухомого майна сприяють розв’язанню
важливого народногосподарського завдання – розвит-
ку наукових основ кадастрової реєстрації нерухомого
майна.

yTWV�
Метою є розроблення методу кадастрової іденти-

фікації нерухомого майна із урахуванням світового

досвіду, чинного законодавства України, стану систе-
ми національного кадастру та напряму розвитку када-
стру за вектором європейської інтеграції. Для цього
запропоновано новий підхід ідентифікації нерухомого
майна, який ґрунтується на даних кадастру щодо прав,
обтяжень, обмежень у користуванні, кількісних, якіс-
них характеристик та цінності.

yTWNUIMV�
Державний земельний кадастр, Містобудівний ка-

дастр, кадастри природних ресурсів – важливе джере-
ло інформаційного забезпечення органів державної
влади, місцевого самоврядування, юридичних та фізи-
чних осіб, використовуються з метою охорони земе-
льних ресурсів і покладені в основу регулювання зе-
мельних відносин. З переходом до ринкової економіки
в Україні сформовано нові земельні відносини, введе-
но платне користування землею, ліквідовано державну
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монополію на землю, приватизовано нерухомість. За
цими перетвореннями не встигає розвиток національ-
ної системи кадастру. Не відповідає світовому рівню
стан кадастрової реєстрації нерухомого майна, норма-
тивна грошова оцінка земель не визначає реальної їх
цінності, немає адвалорного оподаткування нерухомо-
сті, практично відсутні�територіальні геоінформаційні
системи.

У світі існують різні системи кадастру [Перович Л.,
2015], але немає такої, яка б підійшла до усіх країн,
тому що не існує однакових систем адміністрування
землі, а форма та засіб реалізації прав відрізняються у
різних країнах [Directive, 2014]. Історично використо-
вується і різна термінологія, наприклад, англійське
право зараховує до поняття “земля” усі фізичні пред-
мети, зв’язані із нею, зокрема рослини, корисні копа-
лини та нематеріальні права. В деяких країнах у по-
няття “земля” входить все, що невід’ємно пов’язане з
нею, а визначення “нерухомість” виникло пізніше.
Тому в результаті проведеного аналізу жодну конкре-
тну систему кадастру не рекомендувала Європейська

комісія ООН, але кадастрова реєстрація нерухомого
майна притаманна переважній більшості країн [Aien A.,
2011]. Провідні принципи визначають межі, в яких
можуть бути розроблені й відповідні системи, зокрема
ідентифікатори нерухомості. Стратегічний напрям
євроінтеграції потребує гармонізації кадастрової полі-
тики України зі стандартами ЄС [Giovarelli R., 2001].

У кадастрах різних країн правові системи розді-
ляють землю та будівлі, особливо у реєстрах з метою
оподаткування, без урахування того, що реєстрація
земель та будівель у цих країнах здійснюється разом.
Будівлі реєструють (табл. 1) в окремих розділах земе-
льного реєстру  (Швеція, Латвія, Литва), у Норвегії
будівлі ідентифікують унікальним десятизначним ко-
дом, який зберігається у разі поділу земельної ділянки
[Електронний ресурс� https://drive.google.com/file/d/
1ZsJPsVDt3HbJsJiY-w3cjzJDIRpdlohJ/view]. У Вели-
кобританії, Австрії, Хорватії будівлі реєструють у зе-
мельних реєстрах, у Греції будівлі – у базі даних про
нерухомість. У Фінляндії існує окремий реєстр буді-
вель та житлових приміщень у реєстрі населення.

Таблиця 1
<TnLWSVcYj�gKUYPTOd�K�SNfUYOVX�STnLWSK�fTeTOd�

(https://drive.google.com/file/d/1ZsJPsVDt3HbJsJiY-w3cjzJDIRpdlohJ/view)
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Будівлі можуть реєструватися у окремих розділах
кадастру (Швеція, Норвегія, Фінляндія, Латвія, Литва)
або у земельному реєстрі (Великобританія, Австрія,
Хорватія). Єдиного підходу в Європі щодо реєстрації
об’єктів нерухомого майна у кадастрі немає, існують
різні системи реєстрації земельних ділянок та іншого
нерухомого майна. У деяких правових системах чітко
розмежовано розуміння понять “земля” та “будівля”,
здійснюється окремо ідентифікація та ведення реєст-
рів будівель, наприклад, з метою оподаткування, на-
віть попри те, що чинна там система передбачає ре-
єстрацію нерухомого майна – землі разом з будівлями.
Будівлі та земля обліковуються разом, як нерухоме
майно, у кадастрі 15 із 18 європейських країн (табл. 2).

Тільки Австрія та Швеція розділяють кадастровий об-
лік земель та будівель, а в Україні кадастрового обліку
будівель взагалі не існує.

Норвезька структура реєстрації відома як “земля –
адреса – будівля”. Кожна будівля ідентифікована
дев’ятизначним номером. Ідентифікаційні номери будів-
лям присвоюють місцеві муніципалітети, у Словенії цю
функцію виконує Служба геодезії та картографії. У
Швеції ідентифікаційний номер будівлі створюють до-
даванням номера земельної ділянки (табл. 3). У реєстра-
ції кондомініуму квартири отримують додаткові підно-
мери на додаток до основного номера будівлі (табл. 4).
(https://drive.google.com/file/d/1ZsJPsVDt3HbJsJiY-
w3cjzJDIRpdlohJ/view).

Таблиця 2
<TnLWSVcYj�K�MVUVLWSY�gKUYPTOd�WV�fTeOY�SVfNe�jM�Ng�nMWV�QTSKXNeN\N�eVRQV�

(https://drive.google.com/file/d/1ZsJPsVDt3HbJsJiY-w3cjzJDIRpdlohJ/view)�
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Таблиця 3
GSIMOVUI�YUTQWI[YMVcYh�QTSKXNeN\N�eVRQV�

(https://drive.google.com/file/d/1ZsJPsVDt3HbJsJiY-w3cjzJDIRpdlohJ/view)

Країна Ідентифікація нерухомого майна Приклад
Австрія Код земель, код суду, кадастрова одиниця 20018-123/23
Фінляндія Код муніципалітету, код району, код нерухомості 123-223-3-44
Греція Префектура, муніципалітет, кадастровий сектор, кадастровий квартал,

ділянка
22-333-22-22-33

Латвія Кадастровий округ, кадастрова група, унікальний номер у групі 01000030002
Литва Цифри не мають особливого значення 4400-00004-4230

Таблиця 4
�UTQWI[YMVWNSI�gKUYPTOd�

�/$$,�ott"&#.�(+%%+s�()%rt-#s�t"tb�������$`�����#�l�`)vu����,"s%/�t.#����

Країна Ідентифікація будівлі, приміщення Приклад

Швеція До адреси додається номер Haninge Svartsö 3:49,002

Фінляндія Власний ідентифікатор id+D+Number

Греція Власний номер на додаток до земельної ділянки 12 цифр ЗД + номер будівлі, квартири

Латвія Кадастровий округ, кадастрова група, будівля. 01005030006

Литва 12 цифр – будівля, 16 – приміщення 4400–0004–4308

Під час розроблення 3D кадастру [Arel K, 2001] мо-
дель розглядається як просторове вираження 2D моделі.
3D Модель містить інформацію для управління власніс-
тю, користування землями та розвитку територій. У ка-
дастровому обліку нерухомого майна у форматі 3D або
навіть 4d особливо важливе освоєння простору над по-
верхнею земельної ділянки та динаміка розвитку подій.

В Україні ідентифікатором земель є обліковий но-
мер, ідентифікатором земельної ділянки – кадастровий

номер – послідовність цифр та знаків, яка присвою-
ється земельній ділянці на підставі індексної кадаст-
рової карти. Застосування сучасних геоінформаційних
технологій надало нові можливості технічного забез-
печення кадастру [Губар Ю., 2017; Дорожинський О.,
2007; Третяк А., 2018]

Стан кадастрів України відображено у табл. 5  [Еле-
ктронний ресурс: https://drive.google.com/file/d/1bGEYR-
xzEJe3TersH1goCNtdFBO8Obb8/view)].

Таблиця 5
=WVQ�LILWTeI�MVUVLWSYP�>MSVhQI��1(�1(�Dj�TQMN��

Назви кадастру Рівень наповнення Технологічний рівень ведення
1. Державний земельний кадастр ���� НКС, СКБД, ГІС, мережа, геопортал
2. Державний лісовий кадастр ����� Офіційно паперовий, СКБД, ГІС
3. Державний водний кадастр ����� Офіційно паперовий, СКБД, ГІС
4. Державний кадастр родовищ і проявів корис-
них копалин

�����
�

СКБД, ГІС

5. Державний кадастр територій курортів �t'� Відомості відсутні
6. Державний кадастр лікувальних ресурсів �t'� Відомості відсутні
7. Державний кадастр територій та об’єктів при-
родно-заповідного фонду

����� СКБД, ГІС, картографічний вебсайт

8. Державний кадастр тваринного світу ��� СКБД, ГІС, інформаційний сайт
9. Державний кадастр рослинного світу ��� СКБД, ГІС, інформаційний сайт
10. Містобудівний кадастр �t'� СКБД, ГІС, геопортали окремих міст
11. Регіональний кадастр природних ресурсів �t'� Має вестися в регіонах, узагальнення немає
12. Державний кадастр сховищ радіоактивних
відходів

�t'� Відомості відсутні

13. Національний кадастр антропогенних викидів
із джерел і асорбції поглиначами парникових газів

����� Офіційно паперовий, СКБД, ГІС, інформа-
ційний сайт
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Інтероперабельність Державного земельного када-
стру та Містобудівного кадастру проаналізовано [Ми-
хальова М., 2018] у табл. 6. Результати аналізу свід-
чать про те, що жоден з них не ставить на меті реєст-
рацію, облік нерухомого майна, відмінного від земе-
льної ділянки, не містить належних даних про будівлі
та споруди.

У містобудівництві прийнято іншу класифікацію
територій [Палеха Ю., 2019; Petrakovska O., 2019;
Arts J., 2016]. Головним елементом автоматизовано-
го обліку та реєстрації нерухомого майна є іденти-
фікація на основі прийнятої класифікації. Базові
компоненти просторового планування складаються
із: територій, будівель та споруд тощо. Містобудівні
об’єкти, наприклад, кодовані двозначними кодами

на шість ієрархічних рівнів: ХХ – група; ХХХХ –
підгрупа; ХХХХХХ – клас; ХХХХХХХХ – підклас;
ХХХХХХХХХХ – тип; ХХХХХХХХХХХХ –
підтип.

Стратегія розвитку “Кадастр 2034” запропонувала
визначення “Кадастрові системи – це такі, що дозво-
ляють людям легко та надійно ідентифікувати місце-
положення, права, їх обтяження та обмеження щодо
земель та іншого нерухомого майна”. Система кадаст-
ру повинна стати: основою для управління власника-
ми землями та нерухомим майном; достовірною, зага-
льнодоступною, легкозрозумілою у користуванні; за-
конною та інтегрованою із реєстрами прав; високото-
чним динамічним цифрованим 3D відображенням сві-
ту відповідно до чинних стандартів.

Таблиця 6�
0VPUVQQj�3TSiVPQN\N�fTeTOdQN\N�MVUVLWSK�WV�yYLWNgKUYPQN\N�MVUVLWSK�

�y(�z(�yIXVOdNPV�

Містобудівний кадастр Державний земельний кадастр
Завдання – накопичення, оброблення і видавання інформа-
ції для розроблення генерального плану, управління і перс-
пективного розвитку міста;

Завдання – забезпечення повноти відомостей про земельні
ділянки;

– експлуатації об’єктів міського господарства; – застосування єдиної системи просторових координат та
системи ідентифікації земельних ділянок;

– обліку і раціонального використання та охорони об’єктів
нерухомості та природних ресурсів;

– запровадження єдиної системи земельно-кадастрової ін-
формації та її достовірності

– виконання завдань земельної реформи – кадастрове зонування, оцінка, державна реєстрація ЗД,
облік кількості та якості земель

Той факт, що об’єктом кадастру в Україні є зем-
ля, однак ще не існує кадастрової ідентифікації бу-
дівель, споруд, інших земельних поліпшень та не-
рухомого майна як єдиного об’єкта, з урахуванням
стратегічного напряму євроінтеграції вимагає від-
повідного розвитку кадастрової системи. Гармоні-
зацію законодавства України зі стандартами ЄС по-
кладено в основу стратегії розвитку національних
кадастрів і розроблення методології кадастрової
ідентифікації нерухомого майна є науковим забез-
печенням такого розвитку.

За висновками науковців та практиків [Кірічек Ю.,
2019; Лященко А., 2015; Мартин А., 2015; Перович І.,
2018; Таратула Р., 2019], сучасний стан системи наці-
ональних кадастрів не відповідає повною мірою по-
требам суспільства та органів влади і потребує пода-
льшого розвитку. Не існує кадастрової реєстрації та
обліку нерухомого майна як єдиного об’єкта, який
охоплює земельну ділянку разом із усім, що не-
від’ємно зв’язане з нею, тоді як кадастри більшості
інших країн формують кадастрово-реєстраційні сис-
теми із реєстрацією нерухомого майна. Концепція

розвитку кадастру [Кірічек Ю., 2018] потребує розро-
блення науково-методичних основ кадастрової іден-
тифікації будівель, споруд та інших об’єктів, нерозри-
вно зв’язаних із земельними ділянками, а також неру-
хомого майна, як єдиних об’єктів без розділення їх на
складові. Об’єктами кадастрової реєстрації є:

1) нерухоме майно як єдиний об’єкт, що склада-
ється із землі та всього, що нерозривно зв’язане з нею;

2) земельні ділянки;
3) будівлі, споруди та все інше, що невід’ємно

зв’язане з земельною ділянкою.
Запропонована наукова концепція єдиної системи

кадастрової реєстрації нерухомого майна� '� системи
державної реєстрації нерухомого майна та об’єктів у
його складі – земельних ділянок, всього, що не-
від’ємно зв’язане з ними (будівель, споруд тощо) на
основі автоматизованої геоінформаційної системи да-
них щодо прав, кількісної, якісної характеристики,
цінності нерухомого майна та об’єктів у його складі,
Відповідно до прийнятої концепції головна функція
єдиної системи кадастрової реєстрації нерухомого
майна полягає у:

Lviv Polytechnic National University Institutional Repository http://ena.lp.edu.ua



Кадастр 121

Таблиця 7
?VUVLWSNPV�YUTQWI[YMVcYj�QTSKXNeN\N�eVRQV�

Кадастрова ідентифікація земельних
ділянок

Кадастрова ідентифікація будівель,
споруд та інших земельних поліпшень

земельних ділянок

Кадастрова ідентифікація нерухомого
майна

Кадастровий ідентифікаційний код
земельної ділянки за правами, їх об-
меженнями та обтяженнями

Кадастровий ідентифікаційний код бу-
дівель, споруд та інших земельних по-
ліпшень за правами, їх обмеженнями
та обтяженнями

Кадастровий ідентифікаційний код не-
рухомого майна за правами, їх обме-
женнями та обтяженнями

Кадастровий ідентифікаційний код
земельної ділянки за якісними та кіль-
кісними характеристиками

Кадастровий ідентифікаційний код бу-
дівель, споруд та інших земельних по-
ліпшень за технічними характеристи-
ками

Кадастровий ідентифікаційний код не-
рухомості за технічними характерис-
тиками

Кадастровий ідентифікаційний код
земельної ділянки за цінністю

Кадастровий ідентифікаційний код бу-
дівель, споруд та інших земельних по-
ліпшень за цінністю

Кадастровий ідентифікаційний код не-
рухомості за цінністю

1. Державній реєстрації прав, їх обмежень та об-
тяжень на нерухоме майно та об’єкти у складі неру-
хомого майна – земельні ділянки та все, що з ними не-
від’ємно зв’язане (будівлі, споруди, інші земельні по-
ліпшення).

2. Обліку якості, кількості та цінності нерухомо-
го майна та об’єктів у складі нерухомого майна –
земельних ділянок та всього, що з ними невід’ємно
зв’язане (будівель, споруд, інших земельних по-
ліпшень).

Склад відомостей кадастрово-реєстраційної сис-
теми повинен містити дані про:

1) права на нерухоме майно та об’єкти у його
складі, їх обтяження та обмеження у користуванні;

2) технічні характеристики нерухомості та об’єкти
у його складі;

3) цінність нерухомості та об’єкти у її складі.
За чинним законодавством ідентифікація нерухо-

мого майна може здійснюватися за кадастровим номе-
ром земельної ділянки, номером реєстрації у держав-
ному реєстрі речових прав на нерухоме майно, адре-
сою, геодезичними координатами поворотних точок
земельної ділянки.

З використанням комп’ютерних технологій запро-
поновано побудувати нову систему, яка ґрунтується
на методології ідентифікації нерухомого майна та
об’єктів у його складі на основі класифікації за права-
ми, їх обмеженнями, обтяженнями, кількісними, якіс-
ними (технічними) характеристиками та цінністю
(табл. 7). Це дасть змогу миттєво, навіть без входжен-
ня у базу даних, отримати більшість необхідної інфор-
мації із ідентифікаційного номера нерухомості. Якщо
трансформувати ідентифікаційні номери у штрихкоди,
ними можливо маркувати об’єкти нерухомості, що за-
безпечує гарантовану ідентифікацію об’єктів кадастру
із винесенням кадастрових ідентифікаційних номерів
у натуру.

Ідентифікаційний номер нерухомого майна (ІННМ)
у Єдиній системі кадастрової реєстрації нерухомого
майна (ЄСКРНМ) – послідовність цифр та знаків, при-
своюється під час реєстрації нерухомого майна і збе-
рігається протягом усього часу існування нерухомості
та не повторюється на всій території України, склада-
ється із кадастрового номера земельної ділянки
(КНЗД), ідентифікаційного коду нерухомого майна як
цілісного об’єкта (ІКНМ), ідентифікаційного коду
земельної ділянки (ІКЗД), ідентифікаційного коду
будівель, споруд та інших земельних поліпшень (ІКБСП),
розділених нахиленими рисками та має таку структу-
ру: КНЗД/ІКНМ/ІКЗД/ІКБСП.

Однією з основних складових наукової методоло-
гії дослідження єдиної системи кадастрової реєстрації
нерухомого майна є побудова та використання мате-
матичних та імітаційних моделей системи у певній
формі. Математичне моделювання використовується
для визначення цінності нерухомості. Імітаційне мо-
делювання полягає у побудові моделі реальної систе-
ми кадастрово-реєстраційних даних, які спочатку опи-
сують концептуально, знаходять теоретичне обґрун-
тування та структуризацію, а потім для формалізації
та математичного опису моделі залучають методи ма-
тематичного моделювання, системного аналізу та ін-
форматики. Дані такої системи описують моделі із
розподіленими параметрами, які враховують парамет-
ри у часі та у просторі.

Як у теорії систем, під системою кадастрової ре-
єстрації нерухомого майна ми розуміємо множину ка-
дастрових об’єктів разом із системоутворювальними
зв’язками між ними та їх атрибутами – властивостями
об’єктів. Склад Х системи S з кількістю елементів n
можна подати у вигляді:

X={X1, X2, X3... Xn}. (1)
Система зазнає впливу з боку інших систем, деякі

з них істотно впливають на систему S:
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V={V1, V2, V3...Vn}. (2)
Склад системи, що є об’єктом дослідження, та ін-

ших систем змінюється у часі:
X(t)={X1(t), X2(t), X(t)3... Xn(t)},  (3)
V(t) ={V1(t), V2(t), V3(t)...Vn(t)}. (4)

Отже, систему кадастрової реєстрації нерухомого
майна можливо формалізувати моделлю:

S(t)=S(X(t),V(t)). (5)
Суть системного підходу полягає у визначенні:
1) складових системи X1, X2, X3... Xn;
2) складових взаємодії з іншими системами V1,

V2, V3...Vn.
3) закономірностей змін елементів системи.
Особливість імітаційного моделювання цієї сис-

теми кадастрової реєстрації нерухомого майна полягає
у тому, що в основу моделювання покладено подання
інформації щодо нерухомого майна як єдиного
об’єкта, а також відомостей про усі об’єкти у його
складі, що зумовлює зв’язки між об’єктами системи
не тільки типу “один до одного”, а і типу “один до ба-
гатьох” та “багато до багатьох”

Запропонована система кодування нерухомого
майна містить значний обсяг інформації щодо прав, їх
обтяжень та обмежень, щодо характеристик кількісно-
го та якісного стану як нерухомого майна загалом, так
і його складових – земельних ділянок та будівель,
споруд, всього, що невід’ємно з ними зв’язано, із ура-
хуванням усталеної структуризації будівель, класифі-
кації земель та професійної термінології.

;ILQNPMI�
1. Зважаючи на те, що форма та засіб реалізації

прав відрізняються у різних країнах, не існує єдиної
моделі кадастру, яка б підійшла однаково усім краї-
нам. Спільними рисами кадастрів є системне охоплен-
ня даних, які безперервно оновлюються, ефективний
захист права власності, великий обсяг інформації, які-
сне обслуговування споживачів інформації у більшос-
ті країн за рахунок об’єднання у єдиних кадастрово-
реєстраційних системах відомостей земельного кадас-
тру разом із картографічними даними з реєстрацією
прав на нерухоме майно.

2. Об’єктом кадастру в Україні є земля. Ще не
існує кадастрової реєстрації будівель та споруд, як і
кадастрової реєстрації нерухомого майна як єдиного
об’єкта. Стратегічний напрям євроінтеграції вимагає
гармонізації кадастрової політики України зі стандар-
тами ЄС та розроблення системи кадастрової реєстра-
ції та обліку нерухомого майна. Україна поки що на
початковому етапі розвитку такого кадастру. З ураху-
ванням відсутності єдиної уніфікованої системи када-
стру Європи немає ні потреби, ні можливості копію-
вати жодну із систем, доцільно розробляти свою сис-

тему кадастру з урахуванням досвіду інших країн,
особливостей національного законодавства та сучас-
них досягнень геоінформаційних технологій.

3. Розроблений метод ідентифікації нерухомого
майна з метою кадастрової реєстрації, оснований на
даних кадастру щодо земельної ділянки, будівель,
споруд, інших земельних поліпшень, дає змогу одно-
значно ідентифікувати об’єкти та отримати миттєво
значний обсяг інформації.
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CADASTRAL IDENTIFICATION OF REAL ESTATE
�
��&,%��(�Society, enterprise, citizens have a special interest in protecting their rights to real estate through

state registration with proper identification and in obtaining up-to-date information for effective use. Therefore,
real estate is the main object of cadasterе in the world, while in Ukraine the main object of cadaster is mainly
land, components of real estate. Buildings, structures and other land improvements, as well as real estate, in the
classical sense, as land together with inextricably linked things are not yet included in the cadastre. Therefore,
the main purpose of this work is to propose a method of cadastral identification of real estate. ��$/%"%s%+��
consists in an analysis of real estate identification in cadastres of the world and the development of a new
method of property identification, which is also a means of information on the basic cadastral data of the objects.
The methodology of the system of cadastral registration of real estate uses a systematic approach, the basis of
which is the study of objects as systems. It allows you to view a large group of information about cadastral
objects, the relationships between them and their integration into a single system. The system approach is based
on system analysis, which is the basis for justifying solutions to complex problems. Simulation modelling of the
system of cadastral registration of real estate allows the presentation of information about real estate, both a
single object and information about all objects in its composition from the relationship between the objects of the
system type to each other and type one to many and many to many. ����s$�(��

The analysis of classification features of real estate in cadastral and registration systems of different
countries is performed. A method of real estate identification is proposed, in which the identification number
consists of coded data on rights, encumbrances, restrictions on use, data on qualitative, quantitative
characteristics and value of objects of real estate(��)#�*$#-#)�*%.�s$��!*"�,&!)$#)!s��#+*#-#)!*)�(�The method of
cadastral identification of real estate on the basis of its classification according to the basic characteristics of
cadastral accounting and registration is offered.
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In practice, this will ensure unambiguous identification of cadastral objects, which guarantees protection of property
rights and instant receipt of information on qualitative, quantitative data and value of each real estate object for planning,
rational real estate management, land use control, taxation, etc.

Keywords: identification; cadastre; Real Estate; land plot; land improvments.
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