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Розглянуто процес інтенсифікації міської території історично сформованого
міста. Проаналізовано спроби інтенсифікувати квартали житлової забудови у різні
періоди. Наведено визначення показників щільності. Прослідковано урбаністичні
трансформації міської тканини, що впливають на зміни показників щільності та
взаємозалежність між ними. 
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Постановка проблеми
Урбанізаційні� процеси� останніх� десятиліть� активно� впливають� на� формування� міського�

середовища� та� вигляд� сучасного� міста?� Значна� інтенсифікація� способу� життя� людей� призводить�
також� і� до� збільшення� показника� щільності� міста� у� різних� його� проявах?� Міста� метрополійного�
характеру:� зокрема� такі:� як� Львів:� максимально� інтенсифікуються� у� їхніх� наявних� межах:�
враховуючи�потенціал�як�сформованої�містобудівної�структури:�так�і�здеградованих�чи�неосвоєних�
територій?�У� звrязку� із� кризовими� явищами� 5++4�років� і� занепадом� економіки� радянської�моделі:�
особливий� імпульс� розвитку� отримали� території:� призначені� у� генеральних� планах� міст� для�
реурбанізаційних� заходів� якz� постпромислові:� давні� складські� зони:� зони� транспортного�
обслуговування:� території� військових� частин� та� складів:� � кооперативних� садів� та� гаражів� тощо?�
Проте� сьогоднішні� урбанізаційні� процеси� � інтенсивно� привrязуються� до� наявної� інфраструктури:�
яка�відповідає�нормативам�та�створює�комфортне�для�проживання�середовище?��

Можливості� інтенсифікації� житлової� забудови� в� серединній� зоні� міст� визначаються� її�
відносно�невисокою�архітектурною�цінністю:�що�допомагає�доволі�вільно�реконструювати�систему�
складених� кварталів� і� створювати� нові:� змінювати� і� модернізувати� планувальну� та� об|ємно7
просторову� організацію� території?� У� межах� історичного� ареалу� процес� інтенсифікації� забудови�
стикається� з� інтеграцією� у� сформоване� міське� середовище� та� вирішенням� проблем� збереження�
цінного�історичного�середовища?�

Необхідність� забезпечення� зв|язків� житлових� територій� з� міським� центром� і� місцями�
прикладання� праці� зумовлює� інтенсивне� освоєння� під� житло� примагістральних� зон� основних�
міських� комунікацій:�що� відіграють� роль� головних�міських� планувальних� осей?�У�межах� цих� зон�
відбувається� підвищення� щільності� житлового� фонду:� а� на� перетинах� комунікацій� o� розміщення�
громадських� центрів?� Об|єкти� громадського� обслуговування� наближаються� до� територій:�
найінтенсивніше�освоєних�під�житло?�

�
Виклад основного матеріалу

Модернізація� міст� та� інтенсифікація� забудови� в� умовах� високої� ринкової� конкуренції�
зумовлюють� зростання� міської� щільності?� Щільність� fгустинаg� міста� o� � це� термін:� який�
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використовується�під�час�розпланування�міст�та�містобудівного�проектування� і�враховує�кількість�
людей:� які� населяють� подану� урбанізовану� територію?� Щільність� міст� вважають� важливим�
чинником�розуміння�функціонування�міст?�Дослідження:�пов|язані�зі�щільністю�міст:�відбуваються�
в�різних�галузях:�зокрема�в�економіці:�здоров|ї:�інноваціях:�психології�та�географії:�а�також�сталому�
розвитку?� Зазвичай� вважають:� що� міста� з� � вищою�щільністю� є� стійкішими:� ніж� міста� з� низькою�
щільністю?� Нові� урбаністичні� теорії� � �Новий� урбанізм�:� �Транзитно7орієнтований� розвиток�� та�
�Розумне�зростання��ґрунтуються�на�показниках�щільності�для�регулювання�розвитку�міста?�

Показник� щільності� забудови� широко� використовується� у� містобудівній� практиці� fв�
генеральних�планах:�правилах�землекористування�і�забудови:�проектах�забудови�земельних�ділянок�
та� ін?g:�що�характеризує� інтенсивність�використання�територій?�У�нормативній�літературі�України�
для� кварталів:� мікрорайонів� або� зон� певного� виду� використання�щільність� вимірюють� сумарною�
поверховою�площею�забудови�наземної�частини�будівель� і�споруд�у�габаритах�зовнішніх�стін:�яка�
припадає�на� одиницю� території� fтис?� м²� �� гаg?�Сумарна�поповерхова� площа�o� сумарна�площа� всіх�
наземних�поверхів�будівлі:�враховуючи�площі�всіх�приміщень�поверху�fзокрема�лоджій:�сходових�
клітин:� ліфтових� шахт� тощоg?� У� межах� окремих� земельних� ділянок� його� часто� називають�
�коефіцієнтом�використання�території��fКВТg?�

У� світовій� практиці� інтенсифікацію� забудови� та� її� щільність� вимірюють� низкою� загаль7
ноприйнятих� показників?� Територія� o� це� базовий� показник� межі� опрацювання:� необхідний� для�
формування� області� визначення� у� процесі� розрахунку� щільності� як� просторового� показника?�
Територіальною�межею�визначення�показника�щільності�можуть�бутиz�

o�основні�структурно7планувальні�елементи�міста5;
o�межі�територій:�що�зараховані�до�кадастрового�реєструh�
o�проектовані�межі:�які�задані�певною�координатною�сіткою:�чи�визначені�заданим�радіусомh�
o�межі:�визначені�на�основі�морфологічних�характеристик�території?�

�
Аналіз теоретичних засад

У�міжнародній� практиці� параметри� структурно7планувальних� елементів�міста� кваліфікують�
щодо�інтенсивності�використання:�застосовуючи�т?�зв?�індекси�щільності�v5w?�Такий�підхід�дає�змогу�
максимально� використати� потенціал� території� та� контролювати� ефективність� зарахування� її� у�
загальноміську�структуру?��

Такими�показниками�єz�
5? cKMMH� �TROG� XQaG�� fc�Xg� fповерховий� просторовий� індексg:� що� відображає� інтенсивність�

забудови�fзагальної�площі�будівель�та�спорудg�до�загальної�площі�земельної�ділянки�у�відсоткахh��
3?�cKMMH�YHGR��RLPM�fcY�g�fповерховий�просторовий�показникg�o�відношення�загальної�площі�

будівель�та�споруд�до�загальної�площі�земельної�ділянкиh�
,?� �HMJQa� �TROG� XQaG�� f��Xg� fназемний� просторовий� індексg:� що� показує� співвідношення�

забудованої�території�до�загальної�площі�земельної�ділянкиh��
y?�^GLbMHd� aGQIPL]� f^g� fіндекс�щільності� вуличної�мережіg�o� співвідношення�площі�вулиць� і�

доріг�території�опрацювання�до�загальної�площі�територіїh��
u?��TGQ�ITROG�HRLPM�f���g�fпоказник�відкритого�просторуg�o�співвідношення�площі�забудованої�

території�до�вільної�від�забудови�території?�
Показники� щільності� нормуються� в� українському� містобудівному� законодавстві� такz�

основними� обмеженнями� щільності� території� є� встановлення� відсотка� забудованої� території�
відповідно�до�визначеної�функції� забудови?�Також�встановленим�є�показник�щільності�населення:�
адже�можна�визначити�максимальну�потужність�заданої�території�відповідно�до�обраної�типології�
��������������������������������������������������������

5� Наприклад:� в� Україні� у� межах� сельбищної� території� міста� формуються� основні� структурні� елементиz�
житловий� квартал� fжитловий� комплексg� як� первісний� структурний� елемент� житлового� середовищаh� житлові�
квартали�та�комплекси�формують�житловий�район�o�структурний� елемент�сельбищної�території:� у�межах�якого�
розміщуються�установи�і�підприємства:�а�також�обrєкти�міського�значення?�Житлові�райони�можуть�формуватися�
також�як�самостійні�структурні�одиниці? Сельбищний�район�fжитловий�масивg�формують�із�житлових�районів?�Ця�
структурна�одиниця�характерна�для�значних�і�найзначніших�міст�і�функціонує�як�цілісний�структурний�організм�з�
розміщенням�установ�обслуговування�районного�і�міського�користування�v3w?�
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забудови:� від� чого� залежатиме� майбутня� щільність� забудови� території?� Розрахункову� щільність�
населення�у�ширших�параметрах�o�на�території�житлового�району:�який�окрім�житлових�кварталів�
охоплює� обслуговувальну� інфраструктуру:� рекомендують� приймати� 5+4o334� люд?�га� у�
найзначніших�містах�відповідно�для�зон�міста�різної�містобудівної�цінності�v3w?�

Міська� щільність є� показником� міського� розвитку� і� демонструє� кількісне� і� якісне�
використання� міського� середовища� людиною?� Міське� середовище� є� комплексом� динамічних�
фізичних:�економічних:�соціологічних�та�культурних�чинників:�які�завжди�впливають�на�людей�та�
на�громади?�Ця�ознака�дає�можливість�простежити�зміни:�що�відбуваються�з�територією:�забудовою:�
показниками�щільності� впродовж�певного�часу?�У�різні�періоди�місто� задовольняло�потреби�його�
мешканців:�створюючи�актуальний�на�певний�час�комфорт�та�формуючи�вимоги�та�стандарти�для�
будівництва� та� організації� території� заданого� періоду?� Особливо� яскраво� дані� трансформації�
простежуються�в�історичному�міському�середовищі?��

�Досліджено� зміни� показника� щільності� на� прикладі� територій� житлової� забудови� Львова�
різних�періодів�fрис?�5g?�У�Львові�дуже�щільна�забудова�заповнювала�середмістя:�а�також�квартали�
поза�мурами:� які� сформувалися�під�час�регуляції� забудови�Львова�австрійською�адміністрацією� у��
X� пол?� ~X~� ст?� Зростання� статусу� Львова� вплинуло� на� інтенсифікацію� будівельного� руху� в� місті:�
який�значно�прискорився�у�~X~�ст?:�а�кількість�мешканців�поступово�збільшилася?�Від�XX�пол?�~X~�ст?�до�
Першої� світової� війни� у� Львові� спостерігається� будівельний� бум:� що� супроводжується� міською�
забудовою�на�передмістях:� зростає� також�масштабність�будівництва�o�передовсім�поверховість� та�
величина� кварталів� v,w?� У� міжвоєнний� період� у� Львові� сформували� забудову� під� впливом�
функціоналізму� vyw:� а� у� забудові� периферії� міста� використали� принципи� міста� саду� Е?� Говарда:�
активно� пропаговані� І?� Дрекслером� vuw:� що� вплинуло� на� зменшення� її� щільності� та� створення�
комфортного� середовища?� Найбільшу� кризу� місто� пережило� під� час� Другої� світової� війни:� коли�
міщан� єврейської� національності� було� знищено:� польської� o� вивезено:� а� української� o� піддано�
репресіям?�Кількість�населення�Львова�відновилася�лише� у�5+t4�роках�у� звrязку� з�перетворенням�
його� в� індустріальний� центр:� що� зумовило� територіальне� зростання?� Відбувається� будівництво�
нового�масового�житла:� основаного� на� принципах�модернізму� на� засадах�жорсткого� нормування:�
прийнятого� для� усього� СРСР?� Генплан� Львова� 5+t4� року� прогнозує� зростання� чисельності�
мешканців� до� 5� мільйона� у� 3444� роки� vsw?� Період� незалежності� розпочався� на� тлі� затяжної�
економічної�кризи:�а�нове�будівництво�інтенсифікувалося�лише�в�останнє�десятиліття?�

�

����������������� ����������������������������������

�
Рис. 1. Порівняльний аналіз зростання щільності Львова: ліворуч – щільність населення районів

 (центру та дільниць) Львова станом на 1920 рік [на основі даних І. Дрекслера в:
B. [5]; праворуч – щільність населення районів Львова станом на 2016 рік

(дані взяті зі сайту Lviv Communities, Головне управління статистики у Львівській області [8])
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Інтенсифікація� міського� середовища:� зокрема� у� сфері� житлового� будівництва:� є� надалі�
актуальною� містобудівною� проблемою?� Виважене� збільшення� щільності� забудови� території�
європейських� міст� здебільшого� є� позитивною� практикою:� оскільки� стримує� територіальне�
зростання�міст:�не�обмежуючи�його�розвитку?�

�
Результати дослідження

Сьогодні�у�забудові�Львова�спостерігається�процес�інтенсифікації�території�міста�на�вибраних�
ділянках:�що�відбувається�завдяки�збільшення�щільності�та�поверховості�нової�забудови?�Часто�нові�
житлові� комплекси� не� є� масштабними� для� відчуття� людини� та� впливають� на� якість� міського�
середовища?� Тому� важливо:� враховуючи� історичний� досвід:� визначити� оптимальні� показники�
щільності�міського�середовища?�

Кількість�наявного�населення�у�Львові:� за�оцінкою:�на�5�квітня�345s�року�становила�tut:3� тисяч�
осіб?�Відтак:�у�345s�році�у�Львові� fзокрема�міста7сателітиz�Винники:�Брюховичі�та�Рудноg�здано�в�
експлуатацію� житлові� будинки� загальною� площею� ytu:y� тис?� кв?� м?� На� Львів� припадає� uu:,� x�
загальнообласного�введення�житла:�а�у�розрахунку�на�5444�мешканців�міста�збудовано�s,,:,�кв?�м�
загальної�площі�житла?�У�345s�році�прийнято�в�експлуатацію�y4,:3�тис?�кв?�м�загальної�площі�житла�
у�будинках�з�двома�та�більше�квартирами�та�t3:3�тис?�кв?�м�o�одноквартирних�будинків?�Загалом�у�
345s�році�у�місті�прийняли�в�експлуатацію�,5u�нових�житлових�будинків�на�s3su�квартир?�Середня�
площа�однієї�новозбудованої�квартири�становила�t4:+�кв?�м�загальної�площі?�Такі�обсяги�житлового�
будівництва� потребують� активного� розвитку� інфраструктури� та� збільшення� кількості� обrєктів�
обслуговування?� Проте� � в� експлуатацію� введено� лише� один� дошкільний� заклад� на� 5s4� місць:�
навчально7реабілітаційний� центр� на� 5:,� тис?� кв?� м� загальної� площі:� амбулаторно7поліклінічні�
заклади�на�us�відвідувань�за�зміну�та�меморіальний�музейний�комплекс�на�u:*�тис?�кв?�м?�v+w. Отже:�
створюється� велике� навантаження� на� загальноміську� інфраструктуру:� задовольняючи� лише�
локальні�потреби�функціонування:�не� завжди�враховуючи�сформоване� середовище:�поглиблюючи�
загальноміські� проблеми� v54w?� Цей� підхід� до� проектування� є� споживацьким� ставленням� до� міста?�
Сьогодні�регулювання�забудови�містобудівних�обrєктів�здійснюється�як�у�межах�виокремленої�для�
проектування�території�на�вільних�ділянках:�так�і�в�районах�реконструкції?�Це�призводить�до�таких�
змінz�ущільнення�забудовиh�навантаження�транспортної�інфраструктуриh�додаткового�навантаження�
на� інженерні� мережіh� збільшення� кількості� джерел� шумового� забрудненняh� забруднення� повітряh�
візуального�забрудненняh�закриття�виробництвh�стихійної�забудови�приміських�зелених�територійh�
занепаду�природного�ландшафту�під�антропогенним�впливомh�соціально7побутових�конфліктів?�

Містобудівні� умови� та� обмеження� забудови� земельної� ділянки� в� Україні� повинні�
забезпечувати�показники�щодо�таких�вимог�v55wz�

o�гранично�допустима�висота�будівельh��
o�максимально�допустимий�відсоток�забудови�земельної�ділянкиh�
o�максимально�допустима�щільність�населення�fдля�житлової�забудовиgh��
o�відстані�від�об|єкта:�який�проектується:�до�меж�червоних�ліній�та�ліній�регулювання�забудовиh�
o� планувальні� обмеження� fзони� охорони� пам|яток� культурної� спадщини:� зони� охоронюваного�

ландшафту:�межі�історичних�ареалів:�прибережні�захисні�смуги:�санітарно7захисні�та�інші�охоронні�зониgh�
o�мінімально�допустимі�відстані�від�об|єктів:�які�проектуються:�до�інших�будинків�та�спорудh�
o�охоронювані�зони�інженерних�комунікаційh�
o� вимог� до� необхідності� проведення� інженерних� вишукувань� згідно� з� державними� буді7

вельними�нормамиh�
o�вимоги�щодо�благоустрою�fзокрема�щодо�відновлення�благоустроюgz��
o�забезпечення�умов�транспортно7пішохідного�зв|язкуh�
o�вимоги�щодо�забезпечення�необхідною�кількістю�місць�зберігання�автотранспортуh�
o�вимоги�щодо�охорони�культурної�спадщини?��
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Проектування� кварталів� забудови� значною� мірою� залежить� від� потреб� людей:� сучасних�
критеріїв:�які�формують�субrєктивну�оцінку�комфортного�середовища?�Сьогодні�кожен�забудовник�
з�рекламною�метою�називає�запроектований�квартал�найзеленішим:�найкомфортнішим�для�сімей�з�
дітьми:�чи�окремого�кластеру:�що�формуватимуть�певну�модель�середовища�життєдіяльності?�Отож�
стоїть� питання� обrєктивності� такої� рекламної� оцінки� та� необхідність� визначити:� які� ж� істотні�
трансформації�відбулися�у�підходах�до�забудови�житлових�кварталів?�Прослідковуємо�два�підходи�
до� інтенсифікації� забудови� на� територіїz� збільшення� площі� забудови� та� зростання� поверховості?��
У� двох� варіантах� ми� виходимо� від� наявного� стану� середовища:� що� формує� нам� планувальні�
обмеження:� а� також�площі�ділянки�під�проектований�квартал?�Сьогодні� той�факт:�що�ділянка�для�
проектування� одного� кварталу� менша� від� іншої:� не� є� беззаперечною� підставою� для� того:� щоб�
проводити�розрахунок�для�проживання�на�ній�меншої�кількості�людей?�

�
Пропозиції для ділянки у межах вулицьШевченка, Городоцької, Залізничної�

Розглянемо�цей�підхід�на�прикладі�території:�що�потребує�реконструкції� у�Львові�o�ділянка:�
розташована� в� історичному� ареалі� між� вул?�Шевченка� та� Городоцькою:� що� належить� військовій�
частині?�Комплекс� казарм� споруджено�ще� у� період�Австро7Угорщини?�Щодо� реконструкції� цього�
кварталу� зверталися� багаторазово:� особливо� це� була� хороша� територія� для� навчального�
проектування�v53h�5,h�5yw?�

Концепцією� генплану� м?� Львова�
передбаченоz� реконструювати� вули7
цю�Залізничну�з�наданням�їй�статусу�
магістралі� районного� значенняh� пе7
редбачити� напрями� розвитку� загаль7
номіського� центру� вздовж� вулиць�
Городоцька� o� Шевченка� o� Заліз7
ничнаh� перетворити� комунікаційні�
артерії:�що� обмежують� цю� дільницю�
міста:� на� композиційно7планувальні�
осі� та� зони� ділової� активності� за�
допомогою� формування� в� їхній�
структурі� потужних� комплексів� гро7
мадського� обслуговування:� призна7
чених� стати� центрами� масового�
скупчення� населенняh� сформувати� в�
структурі� цієї� дільниці� високо7
комфортне� житло� за� допомогою�
реконструкції� та� модернізації� наяв7
ного� житлового� фонду� і� вивільнення� ділянок� для� сучасного� житлового� будівництва� за� рахунок�
винесення�промислових�підприємств�та�обrєктів�спецпризначенняh�поліпшити�екологічну�ситуацію�
в�дільниці�за�допомогою�створення�озеленених�територій�загального�користування�fсадів:�скверів:�
бульварівg� та� вирішення� проблем� технічного� та� господарського� обслуговування� території� із�
активним�застосуванням�підземної�урбаністики�v5uw?�

Метою� реалізації� детального� плану� є� впорядкування� функціонально7планувального�
каркасу�території:�що�полягає�у�реструктуризації�дисонуючих�підприємств:�які�перебувають�в�
оточенні� житлової� забудови:� перепрофілюванні� виробничих� територій� з� влаштуванням� на�
місці� спеціальних:� виробничих� та� комунально7складських� зон� o� житлових:� громадських:�
навчальних:�озеленених�територій�рекреаційної:�транспортної�та�комунально7складських�зон�з�
переліком� переважаючих:� допустимих� та� супутніх� видів� забудови� та� іншого� використання�
земельних�ділянок�v5tw?�

�
�

Рис. 2. Макет території військової частини
(між вул. Шевченка та Городоцькою у м. Львові)
на основі плану, виконаного Т. М. Мазур [15]
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Рис. 3. Перспективне зображення на основі детального плану території району
в межах вул. Городоцької та вул. Шевченка у м. Львові, ГАП Г. М. Шульга [16]

�
Результати воркшопу для ділянки у межах

вулицьШувченка, Городоцької, Ярослава Мудрого
У� межах� воркшопу� ^Gb� JH`RQ� aGQIPL]� ZR`� Z[P[� 345t� студентами� Віденського� технічного�

університету� та�Національного� університету� �Львівська� політехніка�� розроблено� низку� концепту7
альних� проектів� інтенсифікації� території� в� історичному� ареалі� Львова� o� військової� частини� fміж�
вул?�Шевченка�та�Городоцькоюg?�

�

Рис. 4. Ситуаційна схема ділянки опрацювання воркшопу
New urban density Lab Lviv 2017 v5*w�

�
Цю� ділянку� обрано� як� територію:� актуальну� для� оптимізації� у� місцевому� та� загальноміському�

контексті?� Визначено� основні� проблеми� території� і� запропоновано� варіанти� їх� вирішення?� Територія�
військової�частини�сьогодні�є�відокремлена�від�загальноміського�контексту:�обмежена�забудовою�ділянкаh�
відсутні�будь7які�фокуси�притягання:�що�робить�її�непомітною�та�невикористовуваною:�хоча�має�зручне�та�
близьке� розташування� до� центру� міста?� Територія� є� барrєром:� а� не� звrязковою� ланкою� у� структурі�
комунікацій� міста?� Знаходження� території� поруч� сформованого� середовища� житлових� кварталів:�
культурних�та�громадського�обrєктів�та�поруч�магістральних�вулиць�Шевченка�і�Городоцької�дає�змогу�
визначити�напрям�розвитку�цієї�території�як�поліфункційного�кварталу�забудови:�що�формує�комфортне�
середовище� в� межах� ділянки� проектування� та� виконує� комунікативну� функцію� у� сформованому�
середовищі?�Такі�цілі�були�основними�під�час�пошуків�проектних�рішень�щодо�цієї�території?�
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Рис. 5. Проектне рішення генплану території військової частини по вул. Шевченка
fвиконано студентами С. Децик, О. Леськів у межах воркшопу New urban density Lab Lviv 2017 [19]g�

�

��������������� �
�

Рис. 6. Проектне рішення генплану території військової частини по вул. Шевченка
fвиконала студентка Х. Пундак, у межах воркшопу New urban density Lab Lviv 2017 [20]g�

У�розглянутих�пропозиціях:�незважаючи�на�різну�поверховість�забудови�та�різні�планувальні�
принципи:�а�також�cY�7�RQa��X�7індекси:�отримано�такі�результатиz�

o�відсоток�забудованої�території�орієнтовно�становить�34oy4�x:�простежується�тенденція�до�
збільшення� площі� забудови� у� разі� меншої� загальної� площі� ділянки:� тобто� інтенсифікація� за� �X��
показникомh�

o� поверховість� житлової� забудови� є� параметром:� який� корегують:� щоб� отримати� бажану�
щільність�кварталу:�часто�не�враховуючи�планувальні�обмеження�та�нівелюючи�важливість�вимог�
до�комфортності�проживання:�апелюючи�до�субrєктивного�сприйняття�людиноюh�

o�cY�7індекс�є�показовим�для�забудовника:�адже�це�кількість�квадратних�метрів:�що�можуть�
бути�здані:�а�ще�він�дає�підставу�говорити�про�кількість�людей:�які�там�проживатимуть:�обмежені�
визначеною�територієюh�
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o� велика� кількість� людей:� що� проживатиме� у� цих� кварталах:� потребуватиме� збільшення�
кількості�обrєктів�обслуговування:�місць�в�освітніх�та�дошкільних�закладах:�які�однак�проектуються�
менш�інтенсивно:�ніж�нові�житлові�комплексиh�

o�ці�житлові�утворення�є�фокусами�притягання�людей:�а:�значить:�додаткових�транспортних�
потоків:�що�стимулює�звернення�до�питань�забезпечення�паркомісцями:�організації�транспортного�
та�пішохідного�рухуh�

o� проявляється� тенденція� повільного� переходу� монофункційних� житлових� комплексів� до�
поліфункційних:�про�що�свідчать�запроектовані�громадські�приміщення�у�перших�поверхах�деяких�
житлових�будинків?�

У�контексті�загальноміського�розвитку�житлового�будівництва:�здана�в�експлуатацію�площа�
житлової� забудови:�починаючи�від�345u�р?:�почала� �перевищувати�передбачену� генпланом�площу�
житлового�фонду� v35w?�Можна� говорити� про� те:�що� якість� ущільнення� територій� є� невизначеною�
обrєктивними� показниками:� а� тому� девелоперська� забудова:� що� не� ґрунтується� на� наукових�
висновках:� часто� суперечить� тенденціям� сталого� просторового� розвитку:� а� також� діючим�
містобудівним�умовам�та�обмеженням�v33w?��

�
Висновки

Інтенсифікація� міського� середовища� у� період� зростання� рівня� урбанізації� повинна�
враховувати� потреби� міста:� зважати� на� його� проблеми� та� підтримувати� концепцію� сталого�
розвитку?�В�Україні�внутрішньоміські�трансформації�відбуваються�в�умовах�трансформації�системи�
розселення� України� v3,w?� Відповідальним� проектним� завданням� є� віднайдення� підходів� до�
інтенсифікації� історичних� міст:� особливо� їх� центральних� частин:� які� отримали� імпульс� розвитку?�
Формування� кварталів� забудови� потрібно� розглядати� у� загальноміському� контексті� і� створювати�
якісне�міське�середовище:�зазвичай�кращого�стандарту?�

Львів� як� місто� метрополійного� характеру� максимально� інтенсифікується� в� наявних� межах?�
Особливо� ці� процеси� посилилися� після� 345y� року?� Новобудови� розташовують:� вишукуючи�
потенціал�у�сформованій�містобудівній�структурі?�Проте�найбільший�будівельний�рух�зосереджено�
на� � здеградованих� чи� неосвоєних� територіях?� Сьогоднішні� процеси� ущільнення� міської� тканини�
повrязують�з�наявною�інфраструктурою�з�метою�швидкого�створення�комфортного�для�проживання�
середовища?� Нові� комплекси:� переважно� із� житловою� функцією:� є� фокусами� скупчення� людей� і�
утворення�додаткових�транспортних�потоків:�які�повинні�логічно�поєднуватися�із�загальноміською�
організацією� транспортного� та� пішохідного� руху?� Останньою� проявляється� тенденція� зміни�
монофункційних� житлових� комплексів� у� поліфункційні:� що� помrякшує� соціальний� ефект�
збільшення�щільності�населення�у�місті?�
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INTENSIFICATION OF HISTORICALLY FORMED
CITY BUILDING (ON THE EXAMPLE LVIV CITY)

© Cherkes B., Petryshyn H., Konyk S., 2018

EFG�JH`RQP�RLPMQ�THMOGIIGI�MN�HGOGQL�aGORaGI�FR[G�`GGQ�ROLP[G�PQ�IFRTPQS�MN��LFG�JH`RQ�GQ[PHMQWGQL�
RQa� LFG� PWRSG�MN�R�WMaGHQ� OPL]?� ��PSQPNPORQL� PQLGQIPNPORLPMQ�MN� LFG�bR]�MN� KPNG�MN�TGMTKG�RKIM� KGRaI� LM�RQ�
PQOHGRIG�PQ�LFG�aGQIPL]�MN�LFG�OPL]�PQ�PLI�[RHPMJI�WRQPNGILRLPMQI?���PLPGI�MN�LFG�WGLHMTMKPLRQ�QRLJHG:�IJOF�RI�
Z[P[:�RHG�WR�PWRKK]� PQLGQIPNPGa�bPLFPQ�LFGPH�G�PILPQS�`MJQaRHPGI:�LRdPQS�PQLM�ROOMJQL�LFG�TMLGQLPRK�MN�`MLF�
LFG�NMHWGa�JH`RQ�ILHJOLJHG�RQa�aGSHRaGa�MH�JQaG[GKMTGa�LGHHPLMHPGI?��

XQ� OMQQGOLPMQ� bPLF� LFG� OHPIPI� TFGQMWGQR� MN� 5++4I� RQa� LFG� aGOKPQG� MN� LFG� GOMQMW]� MN� LFG� �M[PGL�
WMaGK:R��ITGOPRK�PWTJKIG��MN�aG[GKMTWGQL�bRI�SP[GQ�LM�LFG�RHGRI��aGIPSQRLGa�PQ�SGQGHRK�TKRQI�MN�OPLPGI�NMH�
HG7JH`RQP�RLPMQ�WGRIJHGI�IJOF�RI�TMIL7PQaJILHPRK:� KMQS7ILRQaPQS�bRHGFMJIG��MQGI:� LHRQITMHL�IGH[POG�RHGRI:�
LGHHPLMHPGI� MN� WPKPLRH]� JQPLI� RQa� bRHGFMJIGI:� OMMTGHRLP[G� � SRHaGQI� RQa� SRHRSGI:� GLO?� � �MbG[GH:� LMaR]|I�
JH`RQP�RLPMQ�THMOGIIGI�RHG�PQLGQIP[GK]�LPGa�LM�G�PILPQS�PQNHRILHJOLJHG�LFRL�WGGLI�LFG�ILRQaRHaI�RQa�OHGRLGI�R�
OMWNMHLR`KG�GQ[PHMQWGQL�NMH�KP[PQS?��

�MaGHQP�RLPMQ�MN�OPLPGI�RQa�PQLGQIPNPORLPMQ�MN�OMQILHJOLPMQ�PQ�OMQaPLPMQI�MN�FPSF�WRHdGL�OMWTGLPLPMQ�
ORJIGI�RQ�PQOHGRIG�PQ�JH`RQ�aGQIPL]?���PL]�aGQIPL]�fOMWTROLQGIIg�PI�R�LGHW�JIGa�NMH�JH`RQ�aG[GKMTWGQL�RQa�
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JH`RQ�TKRQQPQS:�RQa�LRdGI�PQLM�ROOMJQL�LFG�QJW`GH�MN�TGMTKG�bFM�PQFR`PL�LFPI�JH`RQP�Ga�RHGR?��EFG�aGQIPL]�
MN�OPLPGI�PI�OMQIPaGHGa�RQ�PWTMHLRQL�NROLMH�PQ�JQaGHILRQaPQS�MN�LFG�NJQOLPMQPQS�MN�OPLPGI?���

�PL]� aGQIPL]� IJH[G]I� RHG� ORHHPGa� PQ� [RHPMJI� ITFGHGI:� PQOKJaPQS� GOMQMWPOI:� FGRKLF:� PQQM[RLPMQ:�
TI]OFMKMS]�RQa� SGMSHRTF]:� RI�bGKK� RI� IJILRPQR`KG�aG[GKMTWGQL?� � XL� PI� SGQGHRKK]�`GKPG[Ga� LFRL� OPLPGI�bPLF�
FPSFGH� aGQIPL]� RHG� WMHG� ILR`KG� LFRQ� OPLPGI� bPLF� KMb� aGQIPL]?� � VGQIPL]� PaPORLMH� PI� bPaGK]� JIGa� PQ� JH`RQ�
TKRQQPQS�THROLPOG�fPQ�SGQGHRK�TKRQI:� HJKGI�MN� KRQa�JIG� RQa�aG[GKMTWGQL:� KRQa�aG[GKMTWGQL�THMUGOLI:� GLO?g:�
bFPOF�OFRHROLGHP�GI�LFG�PQLGQIPL]�MN�LFG�JIG�MN�LGHHPLMHPGI?��EHRQINMHWRLPMQI�RHG�GITGOPRKK]�[P[PaK]�LHROGa�PQ�
LFG�FPILMHPORK�JH`RQ�GQ[PHMQWGQL?�

EFG� ILJa]� MN� LFG� OFRQSG� PQ� LFG� aGQIPL]� PQaG�� PI� OMQaJOLGa� MQ� LFG� G�RWTKG� MN� Z[P[� HGIPaGQLPRK�
aG[GKMTWGQL�RHGRI�MN�aPNNGHGQL�TGHPMaI?��XQ�Z[P[:�[GH]�aGQIG�`JPKaPQS�bRI�M`IGH[Ga�PQ�LFG�OPL]�OGQLGH:�RI�bGKK�
RI� PQ� �JRHLGHI� MJLIPaG� LFG� bRKKI:� bFPOF� bGHG� NMHWGa� aJHPQS� LFG� HGSJKRLPMQ� MN� Z[P[|I� aG[GKMTWGQL� `]� LFG�
YJILHPRQ�RaWPQPILHRLPMQ�PQ�LFG�NPHIL�FRKN�MN�LFG�5+LF�OGQLJH]��EFG�SHMbLF�MN�LFG�ILRLJI�MN�Z[P[�PQNKJGQOGa�LFG�
PQLGQIPNPORLPMQ�MN�LFG�OMQILHJOLPMQ�THMOGII�PQ�LFG�OPL]:�bFPOF�ROOGKGHRLGa�OMQIPaGHR`K]�PQ�LFG�5+LF�OGQLJH]:�RQa�
LFG�QJW`GH�MN�PQFR`PLRQLI�SHRaJRKK]�PQOHGRIGa?��cHMW�LFG�3Qa���FRKN�MN��LFG�5+LF�OGQLJH]:�`GNMHG��MHKa��RH�5:�
R� OMQILHJOLPMQ� `MMW�bRI� M`IGH[Ga� PQ� Z[P[:� ROOMWTRQPGa� `]� LFG� ITHGRaPQS� � MN� JH`RQ� aG[GKMTWGQL� PQ� LFG�
IJ`JH`I?��EFG�IP�G�MN�LFG�`JPKaPQS��PQOHGRIGa�LMM�o�THPWRHPK]�PQ�LFG�QJW`GH�MN�LFG�ILMHG]I�RQa�LFG�IP�G�MN�LFG�
QGPSF`MHFMMaI?��XQ�LFG�PQLGHbRH�TGHPMa�PQ�Z[P[:�OMQILHJOLPMQ�bRI�NMHWGa�JQaGH�LFG�PQNKJGQOG�MN�NJQOLPMQRKPIW:�
RQa�PQ�LFG�TGHPTFGH]�MN�LFG�OPL]�LFG�THPQOPTKGI�MN�LFG�SRHaGQ�OPL]�bGHG�JIGa:�bFPOF�RNNGOLGa�LFG�HGaJOLPMQ�MN�LFG�
aGQIPL]�MN�LFG�`JPKaPQS�RQa�LFG�OHGRLPMQ�MN�R�OMWNMHLR`KG�GQ[PHMQWGQL?��Z[P[�IJNNGHGa�LFG�SHGRLGIL�OHPIPI�aJHPQS�
LFG��GOMQa��MHKa��RH:�bFGQ�`JHSGHI�MN�¢GbPIF�QRLPMQRKPL]�bGHG�GKPWPQRLGa:�\MKPIF�o�HGIGLLKGa:�RQa�_dHRPQPRQ�o�
IJ`UGOLGa�LM�HGTHGIIPMQ?��EFG�TMTJKRLPMQ�MN�Z[P[�HGIJWGa�MQK]�PQ�LFG�5+t4I�aJG�LM�PLI�LHRQINMHWRLPMQ�MN�PL�PQLM�
RQ� PQaJILHPRK�OGQLGH:�bFPOF�RKIM�HGIJKLGa� PQ� PLI� LGHHPLMHPRK�SHMbLF?� �EFG�OMQILHJOLPMQ�MN�R�QGb�WRII�FMJIPQS:�
`RIGa�MQ�LFG�THPQOPTKGI�MN�WMaGHQPIW�MQ�LFG�THPQOPTKGI�MN�ILHPOL�HRLPMQPQS:�RaMTLGa�NMH�LFG�GQLPHG�_����bRI�
RTTKPGa?�EFG��GQGHRK� TKRQ� MN� 5+t4� THGaPOLGa� RQ� PQOHGRIG� PQ� LFG� QJW`GH� MN� PQFR`PLRQLI� LM� 5�WPKKPMQ� PQ� LFG�
3444I?��EFG�TGHPMa�MN�PQaGTGQaGQOG�`GSRQ�MQ�LFG�`ROdSHMJQa�MN�R�THMLHROLGa�GOMQMWPO�OHPIPI:�RQa�LFG�QGb�
OMQILHJOLPMQ�bRI�PQLGQIPNPGa�MQK]�PQ�LFG�KRIL�aGORaG?�

EMaR]� PQ� �Z[P[���R�THMOGII�MN� PQLGQIPNPORLPMQ�MN�OMQILHJOLPMQ�MN�LFG�LGHHPLMH]�MN�LFG�OPL]�MQ�IGKGOLGa�
IPLGI�PI�M`IGH[Ga:�bFPOF�PI�aJG�LM�PQOHGRIPQS�MN��LFG�aGQIPL]�RQa��ILMHG]�IJHNROG�MN�LFG�QGb�`JPKaPQS?���NLGQ:�
QGb�HGIPaGQLPRK�OMWTKG�GI�RHG�QML�KRHSG7IORKG�NMH�R�TGHIMQ|I�TGHOGTLPMQ�RQa�RNNGOL�LFG��JRKPL]�MN�LFG�JH`RQ�
GQ[PHMQWGQL?�EFGHGNMHG:�PL�PI�PWTMHLRQL:�LRdPQS�PQLM�ROOMJQL�FPILMHPORK�G�TGHPGQOG:�LM�aGLGHWPQG�LFG�MTLPWRK�
PQaPORLMHI�MN�LFG�aGQIPL]�MN�LFG�JH`RQ�GQ[PHMQWGQL?��EFG�QJW`GH�MN�R[RPKR`KG�TMTJKRLPMQ�PQ�Z[P[:�ROOMHaPQS�
LM�GILPWRLGI:�RI�MN�YTHPK�5:�345s�HGROFGa�LM�tut?3�LFMJIRQa�TGMTKG?��XQ�345s:�PQ�Z[P[�fPQOKJaPQS��]QQ]d]:�
�H]JdFM[]OFP�RQa��JaQM�IRLGKKPLGIg:�HGIPaGQLPRK�`JPKaPQSI�bPLF�R�LMLRK�RHGR�MN�ytu?y�LFMJIRQa�I�JRHG�WGLGHI�
bGHG�TJL� PQLM�MTGHRLPMQ?�uu?,�x�MN� LFG�SGQGHRK�FMJIPQS�MN� LFG�HGSPMQ�bRI� PQLHMaJOGa� PQ�Z[P[:�RQa�s,,?,�
I�?W?� MN� LMLRK� FMJIPQS� RHGR� bRI� `JPKL� TGH� 5444� PQFR`PLRQLI� MN� LFG� OPL]?� � �JOF� [MKJWGI� MN� FMJIPQS�
OMQILHJOLPMQ� HG�JPHG� LFG� ROLP[G� aG[GKMTWGQL� MN� PQNHRILHJOLJHG� RQa� RQ� PQOHGRIG� PQ� LFG� QJW`GH� MN� IGH[POG�
NROPKPLPGI?� � EFPI� RTTHMROF� KGRaI� LM� LFG� NMKKMbPQS� OFRQSGIz� aGQIPL]� MN� OMQILHJOLPMQh� � KMRa� MQ� � LHRQITMHL�
PQNHRILHJOLJHGh� � RaaPLPMQRK� KMRa� MQ� GQSPQGGHPQS� QGLbMHdIh� � PQOHGRIG� PQ� LFG� QJW`GH� MN� IMJHOGI� MN� QMPIG�
TMKKJLPMQh��RPH�TMKKJLPMQh��[PIJRK�TMKKJLPMQh��OKMIJHG�MN�THMaJOLPMQh��ITMQLRQGMJI�`JPKaPQS�PQ�IJ`JH`RQ�SHGGQ�
RHGRIh��LFG�aGOKPQG�MN�LFG�QRLJHRK�KRQaIORTG�JQaGH�RQLFHMTMSGQPO�PQNKJGQOGh��IMOPRK�RQa�aMWGILPO�OMQNKPOLI?��

XQLGQIPNPORLPMQ�MN�LFG�JH`RQ�GQ[PHMQWGQL�aJHPQS�LFG�TGHPMa�MN�SHMbLF�MN�JH`RQP�RLPMQ�IFMJKa�LRdG�PQLM�
ROOMJQL� LFG� QGGaI� MN� LFG� OPL]:� LRdG� PQLM� ROOMJQL� PLI� THM`KGWI� RQa� WRPQLRPQ� LFG� OMQOGTL� MN� IJILRPQR`KG�
aG[GKMTWGQL?� �cMHWRLPMQ�MN� aG[GKMTWGQLRK� QGPSF`MHFMMaI� IFMJKa�`G� OMQIPaGHGa� PQ� LFG� OPL]� OMQLG�L� RQa�
OHGRLG�R�SMMa�JH`RQ�GQ[PHMQWGQL?���[GQ�WMHG�HGITMQIP`KG�LRId�PI�LM�NPQa�RTTHMROFGI�LM�LFG�PQLGQIPNPORLPMQ�
MN�FPILMHPO�OPLPGI:�GITGOPRKK]�LFGPH�OGQLHRK�TRHLI?���

Key words: urban development, urbanization, density, intensification.�
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