
C������ ����	����� 	�����
���! ����
 �� �
����
%���, �
���� /(19), 2010 

282 

��J 322.33:528.44  
 

&(&�28 �.(%$ (�L.,�*�*' (��$>*7*#,2 $ �. �)�*�2 
 

M. 4��	�, &. ,�����
� 
?�%�������
� �������
��� “:�������� ������#����” 

 
%�����
 ����	: �������� ����#�
����. 

 
+���	����	 A������
 
'���
��� �
��� ��
�� �� �������
� ����� 

���������$ ���������� ��
������ ��#���� � �
��-
�
������
 ������
# �� �����
���
# ������� ��	�-
������� �
����
# ��
����
# ������
� )���: 

� ��
�������� ��
���
��%�! ��
����
# ����-
��� 	��
�����

 �� ��
�
��


 �����

 ���-
#�
 !# ����������! �������� � ��������! � 
��
����� ��������� (����
��
� �
���); 

� ��������� �
�� ��� ������	� ���	� ��
���-
�
# ������� �� ���� �� �
# (����
��
� �
���). 

'
��� ��
�� 
�$ "���%�������
 �� ������# 
��%������! ��������
�����, ������������ ���-
����
#, ��������
# � ��
����
# ���������, ��-
��������, �"���
������, ����������, �����
�����, 
������������ ������������	� ����
��� ������-
�
# �������, � ����� ���
# ���
�����, �#����
 � 
��%��������	� �
���
������ ��
�� �� ���
# 
��
����
# ��������. 

 

8�’���� 
� �	��
�
�
 �	����
�
 
 A�	�-
�
��
�
 �	��	����
 

&����
�� ������������ %� ������ ���

�$ � 
��’���� � ��������
 ��
�����! ��������� �� 
��
�� ����������	�����������	� ��
��������. 
��� ��	�, )�� ��
���
��%�� ��
��� ���#��
�� 
��� ����������, ����#���� �������� ����%����
 
������� ������

 ��
�����
�������� �� 
����- 
�� 
���������
���
# �����#.  

*���������� � ����!�� ��
����� ��"��
� 
����
����� �� ��������� �
�� ��� ����
��� 
����
���� ��
�����! ��������� �� ��
��, ��
��-
�
��%�! ��
��, ����������� ��
����
# ������
� 
�� �
����� �����
. 

 

&�	�
� ���	��
B ����
����� �	 A���
�	�
�, 
��
 ���������� �
�
D���� �
C� A������
 

��� ������� ��
����
# ������� �����	� 
"���%��������	� ��
�������� ���’$���
 ���-
��
$
�
%���! ���������� � 
����# �� "��
�-
����� ��"����������
 �
��� ��
��, �������-
����� ����
# �	��, ����#���� 
��
 ������� 
�"��
����
� �
��� ��
���. 3
������� ����! 
������

 ������������� � ������# [1–5]. 

��� ������� ��
����
# ������� �����	� 
"���%��������	� ��
�������� ���’$���
 ���-

��
$
�
%���! ���������� � 
����# �� "��
�-
����� ��"����������
 �
��� ��
��, �������-
����� ����
# �	��, ����#���� 
��
 ������� 
�"��
����
� �
��� ��
���. 3
������� ����! 
������

 ������������� � ������# [1–7]. 

&���� ���%�� ����������� �
����
# ��-

����
# ������
� �������$���� ���� ��������. 
*� ������%��� ����� �����
 �����
�� 	��
����, 
��

 ��
����� ������
 ���� ������ � ���
�-
�������, ��
���
�����
 !#. ?����������� ����-
���
�
�� 	���
��� �����
 ���������� ��
���
-
��%�!, � �
���# �� ����#���
# �������� �����-
$���� 1 ����� 2008 ����. � ����
# ��	����#, 
�����
� � 
����#, ���
# �������
# ������#, 
��	��
 
��%���	� ��
����������� �	������� 
�
������� ������� ����!�
 �� ������ 8���
����� 
����!�
 � �
���� ��
���
��%�! ��
����
# ����-
���, )� �� ���
�$ ��������� ������
%�� �� ���-
�
��
# �������� � �����
��� ���!�
, �����

%� 
�����
$
�
%��� �� �
�����	� ������
%���, ���-
��
� ����
��� �������
# �������. :
�� ��
���� 
5 % ��
����
# �������, �� ��
# ���#������� 
��
���
������ ���’$���

 �����
$
�
%���! ��-
�������� ��’$��
, ����������� � ��������� %
# 
���’$����. :
�� ��
���� 5 % ��
����
# �������, 
�� ��
# ���#������� ��
���
������ ���’$���

 
�����
$
�
%���! ���������� ��’$��
, ������-
����� � ��������� %
# ���’$���� [6, 7]. 

 
(��
�
D��
 �	��
�
 �	�	����� A������
 
3��������� �� ������	����	� ����� "��
�-

����� � ����!�� ����� ��%������ ���$�������! 
�
�����! �����
��
 ������


 %���

 "��
�-
����� �
��� ��
�� $: 

� "��
������ ��	����������! �
���

 	��-
����������� �� ������ �������� ���# "��
 
��������� �� ��
��, ����
��� ����
���� ��
���-
��! ��������� �� ��
��; 

� ������������ �������������! �������%�! 
���’$���

 �����
$
�
%���! ���������� ���� 
���������, ���
�������� � �������������  
��
����


 �������

 ����������	���������-
��	� ��
�������� � 
���� ���������� !# 
������
# "����� �� ����
��� �����
$
�
%�- 
��! ����������; 
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� ���������� ������
%����	� ���
��� � ���-
��
�%�, ������
%����! �� ����
���! ��
����
����� 
�����
$
��� ���#�
 ������� !
 ��
����
# ����-
��� ����������	�����������	� ��
��������; 

� ���������� ��#���� ��������	� ���- 
���� �� 
��%��
# �������� �� ��#���� ���-
#������� ������ ��� ������� ��
����
# ��-
����� ����������	�����������	� ��
��������, 
������������ ������	� ���	� %
# ��
����
# 
������� �� ���� �� �
#; 

� ������������ ��%��������	� �� �"���
�-
��	� �
���
������ ��
����
# �������; 

� ����
)���� ���� ��%�����
# �� �����	��-
�
# �����
����� � �
���
������ ��
��. 

 
+���	����	 �	��	��� 
&���$� �� ������
# %���� �
�����	� �%���-

����� 
����
# ��
��� $ 
���������
���
� ���-
��� ��������
 � ��������� �
���� �� ��������� 
���$! �
���

 �����)��� 
����
# ��
��� �� 
�������
# ��"����������
 
����.  

'���������
 �
�����	� �%�������� $ �
�-
���� �������� ��
��, ��� �
�����$���� �� �
����� 
�������� ��
����
# ������� � �������� �
������ 
%��� ������� �� �����
�
# ��
����
# ���	�#. 
'
����� �%�������� �������� ��
�� ����#���� 
�
�������
 ������
��� � ���������
 � 3–5 ����� 
� ��’���� � �

, )� �
����� �
���%�� � ����� 
���!�� $ �� ����������. 

3�������� %��	� ����������� �
���
�����-
����� 
���
����� ���������� 
��%��
# �����-
���, "����������� �� ��#���� ���#������� ���-
��� ��� ��
���
��%�! ��
����
# ������� ��-
%�����
# ���	��
, ������
%��� ��’$���� ��-
%������! �"��
, ��������� ��������
# �����
# 

��%� �� ���������� ��%������-�����
����	� 
����
��� ���
�����. 

 
�
��	� ��������� �	���
	�� 
&������ "�����
, )� "��
���� �������� 

���
�����! ����#�
����, 
���� �����
�
 �� 
���� ����	���!: �����
����; ��	��������; ��%����-
��; �����
���; "��
���. 

*� ��
����$
 "���%��������	� ��
�������� 
���
�����! ����#�
���� 
���� �
���
�
 ���� 
������� ��	
���
: �
��� �"����; �
��� ���	�-
������! ����#�
����; �
��� ���������! ����#�-

����; �
��� �
����
��! ����#�
����; �
��� 
����#�
���� �"��
 �����	; �
��� ����#�
���� 
	��
������	� #���������. 

,���������
 A���
. ;�	��
�
, ����������� 
� 	����
� 
��%�, 
���� ���
�
� ���
� �� ��� 
�������, ��� � ��� �����
, �����
��� �� ����-
���� %����, ��
��
� � 
���
����� ���������� 

���%���� ����� ��
���
���. �� %��	� ��	
���� 
����� 
���� �������
 ���
��� �
����
��-
��������� ��

�)����, ����������� "�����
 �� 
���!��
# ���
%�# – ���� ��

�)���� ��������-
�� ��� ��������	� �
���
������ ��� �����
��-
���
, �"���� %����
. N��
 �� ���	������� ���)�, 
����������� � %����� �� ����� � �
���

, 
���������� �� $800 �� 
2. 

�
����
��-���	����
 A�
�
�����. 3 �����-
��
� ������������ �� ������� ��������������� 
�
����
�� ��

�)����, ���"�����
# ������� �� 
�
��� �����
��� ��
�$. N��
 ��
���� $100 �� 
2 
����
� ����������
# ��

�)���, 50–70$ �� 
2 �� 
����
�
 
�����
# ��
�������. 

'
��� ��
��������
��
# ���
���� 
���� 
������
�
 �� ����
�
: 

� ��
��������
��� ���
��
, ����������� � 
������� ����
�� 
���� – � ��������� 
��-
�
����� �
���
������ ��� �"���� � ���	������� 
��

�)���� – �� ���� ��’$��
 ���� �
���
� 
���
�, ��� ����
�
# ������
%�� ����� 
���. 
N��
 – ��� $400–600 �� 
2 � %����� ��� ��
����, 
�� $600 – 800 �� 	����� ��

�)����, �����-
������ � %����� 
����; 

� ��
��������
��� ���
��
, ����������� � 
���
����#, ������
%�� ������ ��	���, ��� ��’$�-
�
 ��� �
���
������ �� ���"���
 
���� �� 
����������, ���������� � ������ 
�����
# 
��
������� ��� � 
���� ��������	� �������"�-
������� ����� ���
 ��� ���	������� ��� �
���-
�
�� ��

�)����. 

?� �
�. 1 ������������ �������� ��������! 
�������� ����#�
���� � 
. :����� � �.�. �� 1 ��. 
. 

?� �
�. 2 �������� �������� �������# �����-
�
# �������� � 
. :����� � �.�. �� 1 ��. 
. 

*� 2008 ��� � :��������� ������� ���� ������� 
����� 180 ��
����
# ������� �����	� ��
���-
�����. *� %


 �������

 ���� ��������� ������. 

 
�����
�� ��������� �������� ������
���� � 
.������ 
� 1 ��.
.
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?
��
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���
!���� �����W����

&�������� �����W����

�.�.

���������� �������� ����������� ��������  
 


��. 1. �������� ��
���$�� ��
����� ��
�!������ 
 � �. �$���� �.�. �� 1 ��. � 
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�����
�� �������� �������� �������� � 
.������ 
� 1 ��.
.
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CX���
-�
�����"��
�����W����

���
!���
-���������
�����W����
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���������� �������� ����������� ��������  
 


��. 2. �������� ��
����! �
�����! �����'��  
� �. �$���� � �.�. �� 1 ��. � 

 
8�������� ��������� ��
���
�����
# ��-


����
# ������� ��
��%����	� ��
�������� 
����������� � �������
# ������# � �
��������� 
���������, ���
����
: 

� 48,54 % � �������
# ������# � �
�������-
�� ��������� ��� 50 �
�. ����; 

� 14,56 % � �������
# ������# � �
����-
����� ��������� – 30–50 �
�. ����; 

� 16,51 % � �������
# ������# � �
����-
����� ��������� 5–30 �
�. ����. 

*����� 
���� �������%�� �� ��
����


 
�������

 ��������� � �������
# ������# �� 
�
��������� �
����� 
���� 5 �
�. ���� – �
�� 
20,39 % ��� ��	�����! ���������. ?� �
�. 3 
�������� 	��"�� ��������� ������
# ��
����
# 
������� � �������
# ������#. 

���� �
�������� �������� ��
����
# ������� 
� ������#���� �� ��������
� 
���, �� ����� 
������
�
: �
�� 1,94 % ������� ���� ������� �� 
%����  
�����  ��  10 	��./
2;   
����  21 % –   ��  

%���� ��� 10 �� 20 	��./
2, 10,68 % – �� %���� ��� 
20 �� 30 	��./
2; 22,33 % – �� %���� ��� 30 ��  
50 	��./
2; 9,71 % – �� %���� ��� 50 �� 70 	��./
2; 
9,71 % – �� %���� ��� 70 �� 100 	��./
2 �� 25,24 % 
������� ������� �� %����, )� �����
)
��  
100 	��./
2. ?� �
�. 4 ������������ 	��"��-���-
����� ��
����
# ������� ��
��%����	� ��
���-
����� �� %���� �������, 	��./
2. 

¡��� �
���'� �����$��! ������� ����'�� 
��� �����
�����������. 

���� ������� ���������� %�� ������� ��� 

��%������������� ��
����
# ������� � ������-
�
# ������# ����� �������� �� ��, )� �

 
��
��� ��
����� ������� ����������� �� %���-
�� ��������	� ������, �

 ������ !! �������� � 
�����#���� �� 1 
2. ?� �
�. 5 ������������ 
	��"�� �����%�! %�� ������� ��
����
# ������� 
��
��%����	� ��
�������� ������� ��� 
��%�-
������������ � ��������
� ������. 

¡��� �
���'� �����$��! ������� 
����� �����. 
���� ������� ���������� %�� ������� ��� 

���)� ��
����
# ������� ����� �������� �� ��, 
)� �

 ������ ������� �� ���
���
, �

 
���� 
!! %��� � �����#���� �� 1 
2. ?� �
�. 6 
������������ 	��"�� �����%�� %�� ������� 
��
����
# ������� ��
��%����	� ��
�������� 
�����! ���)�. 

���� ������
������� ������$���� ����
��-
��� ������

 ��������������
 ���
�� �� 
������
%�! �� ����� �� ���)�� ��
����� ������
 
� ���������� �
)�� ����������� 
���
# �� 
���
���
 ��’$����. 

J��
 ��	�, ��� �����	� �
�� �����
$
-
�
%���! ���������� ����$ ����
� ���

����
� 
���
�� ��
�����! ������
, ��
� ���������$ ��	� 

���

������ ��������. ;���� ��� ���

�����! 
���)� ������
 $ ������������ ��� �"���
���	� 
������� �������, ������ $ ����
������. 

 
��������� �������� 
�
������ ������� � 

��������� �������

1,94%
12,62%

5,83%

9,71%

6,80%

17,80%

42,11%

_� ��<���

$
 1,5 ���. �
�.

1,5-5 ���. �
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��"���� �
����#���� 
����� ����� 
 
¡��� �
���'� �����$��! ������� ��
����-

#��� �
����#���� 
��������� ��
���
�����
# ��
����
# ����-

���  �
����
��	�  ��
��������  �����������  �  

�������
# ������# � �
��������� ��������� 
����� 50 �
�. ���� – 63,33 %, �� 
���

 
��������	� ������ – 
���� 7 %, 10 % – � 
�������
# ������# � �
��������� �
�����  
30–50 �
�. ����, �� 20 % – � �������
# ������# � 
�
��������� �
����� �� 30 �
�.  

?� �
�. 7 ������������ 	��"�� ��������� ���-
���
# ��
����
# ������� � �������
# ������#. 

�� � �� �������� 1 ��.
 ��
����
# ������� 
�
����
��	� ��
��������, �� � 13,33 % �
������ 
���� ������
�� 
���� 10 	��. (� �
# 3,33 % – 

���� 7 	��.), 
���� 17 % ��
����
# ������� 
�
����
��	� ��
�������� ���
 ������� �� %���� 
��� 10 �� 15 	��./
2, 11,67 % – �� %���� ��� 15 �� 
20 	��./
2, � 58,33 % ������
# ��
����
# ������� 
�������� �����
)
�� 20 	��./
2.  

?� �
�. 8 ������������ 	��"�� ��������� 
��
����
# ������� �
����
��	� ��
�������� �� 
%���� �������, 	��./
2. 

¡��� �
���'� �����$��! ������� ����'�� 
��� �����
����������� 

���� ������� ���������� %�� ������� ��� 

��%������������� ��
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# ������� � ����-
���
# ������# ����� �������� �� ��, )� �

 
��
��� ��
����� ������� ����������� �� 
%����� ��������	� ������, �

 ������ !! ���-
����� � �����#���� �� 1 
2. ?� �
�. 9 ����-
�������� 	��"�� �����%�! %�� ������� ��
����
# 
������� �
����
��	� ��
�������� ������� ��� 

��%������������� � ��������
� ������. 

¡��� �
���'� �����$��! ������� 
����� �����. 
���� ������� ���������� %�� ������� ��� 

���)� ��
����
# ������� ����� �������� �� ��, 
)� �

 ������ ������� �� ���
���
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��	� %��� � �����#���� �� 1 
2. ?� �
�. 10 
������������ 	��"�� �����%�! %�� ������� 
��
����
# ������� �
����
��	� ��
�������� 
�����! ���)�. 
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���'� �����$��! 
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����#���� 
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���� ������
������� ������$����, ����
-
�����, ������

 ��������������
 ���
�� �� 
������
%�! �� ����� �� ���)�� ��
����� ������
, 
� ���������� �
)�� ����������� 
���
# �� 
���
���
 ��’$����. 

J��
 ��	�, ��� �����	� �
�� �����
$
-
�
%���! ���������� ����$ ����
� ���

����
� 
���
�� ��
�����! ������
, ��
� ���������$ ��	� 

���

������ ��������. ;���� ��� ���

�����! 
���)� ������
 $ ������������ ��� �"���
���	� 
������� �������, ������ $ ����
������. 
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��� ������� �
��
��
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�
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�
����, ���
 �
���
����� ���� �� ������ � 1998 
�� 2008 ��. � :��������� �������. 
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&���
���, )� �� �
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����	�� ������� ��
����
# ������� ����������-
	�����������	� ��
��������, ��� ��������	�$���� 
�����	�
 �������# �����, �� ��������� �� �
���-
��	� ���	� ��
����
# ������� � ���
�
# 
����#, 
�
��
� ��	� ��
# ���	���� ��� )� ���
��$���� 
������ �
�����, �� � ������� ���	� ����� 
��
��������
��� �������
, %��
 �� ��
�� � 
:��������� ������� ���������� �������
. 8����-
�
���

 ��� ����	� ����� $ ����� ����
)���� 
�����
����	� �� ��%������	� ����� � �������. 
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���� ����
��, )�� ����
��� %������������ 

�� ��
�����
� �
��� ���������� ��
����

 
���#�
, � �� ��� ���
��
 ��
��������
���-
��
����
# 
������. 3 �
���# ���������� ����-
��! ��������%�! ��������
� ��	�������� 
�-
��� �����	��
 ������������� 
�#����

 "���-
%��������� �
��� ��
��, � �� ���%�� %�������-
����� �� ���
�. &������� "���%�$� ������
 

�$ ���
 �������� �� ����������
 ���������� 
��
 ��
���
��%�! ��
�� �� ������������ %
����-
�����
# ����
� ��������
 � ���� �����
��� 
�
���, ����

���� �


 ���"������-��
��
# 
���
. 3�������, ����-��� �����
 ��������	� 
��	�������� %������������ �� ��
�����
� �
�-
�� �
�� 	���
����

��� ��	� ����
���. 

/��
��� �����
���� �"���
������ ��
���
��-
%�! �

���$���� �� ��
�� ���������� ���

�-
�
# ��� ������� ��
�� ������, � ���
���
 � 
������������ 
�������# ���#������ �� ��%����-
��-�����
���
# ������	 � ������
���
��%���
� 
������. / � %��
� ���������� ���%��� 
��� 
��
���
��%�! ����	�$ � "��
������ ������	� �� 
�������	� ����
���	� �
��� �� ��������� �"��-
�
���	� �����
��. 

Lviv Polytechnic National University Institutional Repository http://ena.lp.edu.ua



J������ �� ��
�������� 

287 

�
���	���	 
1. 8����
� :.;., 8����
� :.:., ����� �.8. 

J������ ����#�
����. – :����: 3
����
%��� 
?�%��������	� �������
���� “:�������� ����-
��#����”, 2003. – 120 �. 

2. X���
��� �.B. &%���� ����
�

���
: 
����. 8����
� / 8��. � ��	�. – ;.:'F& ;����-
�������
	��"
�����, 1994. – 231 �. 

3. ����� �. J��������� ��	���"������� �%��-
�� 
����
# ��
���: '����
� �
�����%�! �� �������� 
�������	� ������� ����
���� ��#����
# ����. – 
:����, 2005. – 165 �. 

4. ����� �.8. ;����
�� ����������! ��	�-
��"�������! �%���
 
����
# ��
��� – ���#  
�� ������������� ���
��
���! 	������! �%��- 
�
 // B������ ����	����� 	�����
���! ����
  
�� �
����
%���: *�. ����. ��. – :����, 2005. –  
B. 161–166. 

5. �����������
� &., /������ /. 8����
��
 � 
�%���
 
����
# ��
���. – J.: ����!����� �����-

�� ��������	� ����������, 1998. – 113 �. 

6. *���� ����!�
 “8�� ����� �� ��
��” 
(3���
���� 3��#����! '��
 (33'), 1992, K 38, 
��. 560, � �����%�! *����� K 378/96-3' ��� 
19.09.96, 33', 1996, K 45. – B. 238). 

7. *���� ����!�
 “8�� �%���� ��
���” 
(3���
���� 3��#����! '��
 (33'), 11 	����� 
2003, K 1378-IV). 

 
&�	�
� �
��� ���
������ ����B�����
  

� �. �����
 
�. �����, (. ������
� 

 
*������������ ���#
 �������%�! %���� �� 

�����
��� ����
��� �
��� ��
��� � 
.:����� �� 
�
�������
 ���������
# �������. 

3 �
���# ���������� ������! ��������%�! 
��������
� ��	�������� 
���� �����	��
 ���-
���������� 
�#����

 "���%��������� �
��� 
��
��, � �� ���%�� %������������ �� ���
�. 
&������� "���%�$� ������
 
�$ ���
 ����-
���� �� ����������
 ���������� ��
 ��
���
-
��%�! ��
�� �� ������������ %
���������
# ���-
�
� ��������
 � ���� �����
��� �
���, ����
-

���� �


 ���"������-��
��
# ���
. &���� 

����-��� �����
 ��������	� ��	�������� %���-
��������� �� ��
�����
� �
��� �
�� 	���
�-
���

��� ��	� ����
���. 
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8�����	����� ���
 ����
��%

 %���� 
 

���������
� ����
�
� �M��� ��
��� � 	. :����� 
� �����
�
 ������������)
# �����
�. 3 ����-
�
�# ��������
� ��������� ��������%

 	���-
����������
� ��	��
�����
� �����M �����-
���� ��������������� 
�#��
�
M "���%
��
-
�����
� �M��� ��
�
, � �� ���%��� %�������-
�����
� �� ��
. &������� "���%
�� 	���-
������� ������ �M�� �������� �� ��#�����
�
 
���������
 ��
 ��
���
��%

 ��
�
 
 ������-
���
� %
�
�
������M# ����
� �������
� �� 
������M ������
��� �M���, ��������
� 


 
���"���
������� Q�
����
# ���
. &����� ��-
�M� ���M��
 	�������������� ��	���%

 %���-
���������
� �� ��
�����
 �M��� ����� ���-

��
�� �	� ����
�
�. 

 
Market of the unhousing real estate analysis  

is in Lvov  
Yu. Gubar, (. Testevich 

 
The ways of realization of aims and directions 

of market of earths development in lvov with  
the decision of the proper tasks are offered in  
the article. 

In the conditions of origin of free competition 
the mechanisms of functioning of market of earth, 
instead of process of pricing, must be subject 
directly the state adjusting on him. The basic 
function of the state must be control after 
inhibition of legality during privatization of earth 
and providing of the civilized rules of conduct 
from the side of participants of market, 
observance by them professionally ethics norms. 
However, any attempts of the state adjusting of 
pricing at the landed market only will brake its 
development. 

Lviv Polytechnic National University Institutional Repository http://ena.lp.edu.ua


